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UCHWALA NR.........cceeeueeeene
RADY MIASTA WOJKOWICE

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2022 r. poz. 559, z pézn. zm.) oraz art. 3 ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6z. zm), w zwigzku z uchwatg
Nr XLVIL.407.2022 Rady Miasta Wojkowice z dnia 19 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystagpienia
do sporzadzenia czgsciowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice,

Rada Miasta Wojkowice

stwierdza, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Wojkowice” przyjetego uchwala Nr XXX1.253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 czerwca 2021 r. z
zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2a) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdz. zm) w zakresie wylaczenia obowiazku stwierdzenia przez
Rade Gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w
zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii oraz ich stref
ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejScia w zZycie niniejszej ustawy tj. od dnia 24.09.2023 r.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice

Rozdzialt 1
Przepisy ogolne

§1

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice, obejmuje obszary o powierzchni
ok. 22,56 ha, w granicach okreslonych na zatgcznikach graficznych, stanowigcych integralng czg¢s¢ niniejszej
uchwaty:

rejon ulicy Gierymskiego — zgodnie z zatacznikiem 1a o powierzchni ok. 4,6 ha;

rejon ulicy Drzymaty — zgodnie z zalacznikiem 1b o powierzchni ok. 17,9 ha;

rejon ulicy Jana III Sobieskiego — zgodnie z zatgcznikiem 1¢ o powierzchni ok. 0,06 ha.
2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

rysunki planu, stanowigce czg¢$¢ graficzng ustalen planu wykonane na mapie zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigce zalgcznik nr 1a, zatgcznik nr 1b oraz zatgcznik nr 1c;

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygnigcie Rady Miasta Wojkowice o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu;

zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Wojkowice o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

zatgcznik nr 4 — Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Tres¢ uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
Rozdzial 1 — Przepisy ogolne;
Rozdziat 2 — Ustalenia obowigzujace dla obszaréw objetych planem;

Rozdzial 3 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach



4)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

1)
2)
3)
4)

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

1)
2)

3)

4)

zagospodarowania;

Rozdziat 4 — Przepisy koncowe.

§2

1. Rysunki planu zawierajg nast¢pujace oznaczenia elementéw bedacych ustaleniami planu:
granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub tereny o r6znych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;
strefa od granicy istniejacego cmentarza (50m);
strefa od granicy istniejgcego cmentarza (150m);
strefa od granicy projektowanego cmentarza (50m);
strefa od granicy projektowanego cmentarza (150m);
symbole i oznaczenia graficzne wraz z numeracjg wyrdzniajacg je sposrdd innych terenow;
nazwy klas przeznaczen terenéw i oznaczenia graficzne:

a) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub teren ustug,

b) US-PEF - teren ustug sportu i rekreacji lub teren elektrowni stonecznej,

c) U-PP-PEF - teren uslug, produkcji przemystowe;j lub teren elektrowni stonecznej,
d) IKO-PEF - teren oczyszczalni §ciekéw lub teren elektrowni stonecznej,

e) ZN — teren zieleni naturalnej,
f) KDZ — teren drogi zbiorczej,
g) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

2. Rysunki planéw zawierajg nast¢pujace oznaczenia elementéw obowigzujacych na podstawie przepisow
odrgbnych:

granica ztoza wegla kamiennego Jowisz ID 379;

granica zloza wegla kamiennego Wojkowice ID 7323;

strefa ochrony posredniej zewngtrznej ujecia wody podziemnej "Przetajka";

obszar planu znajduje si¢ w granicy Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275.

3. Rysunki planow zawieraja nastgpujace oznaczenia elementéw informacyjnych niebedacych ustaleniami
projektu planu:
obszar wskazany do rewitalizacji;
strefa ochronna od obszaru, na ktérym rozmieszczone bgdg urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW;
oznaczenie przebiegu sieci elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110kV;
granica obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 lat);
granica korytarza ekologicznego;
granica zwatowiska;
proponowany uzytek ekologiczny.

§3
1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

dachu lukowym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wickszym niz o
nachyleniu 80°;

dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, o ktdrej mowa w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, stanowiace



granic¢ dla usytuowania elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, ktora nie moze by¢ przekraczana, przy
czym nie dotyczy to elementow takich jak: gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz inne
detale wystroju architektonicznego;

5) infrastrukturze techmicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci iurzadzenia uzbrojenia terenu, tj. sieci
(podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym stacji transformatorowych)
o wysokosci do 15 m, stuzgce w szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie zaopatrzenia w
wode, cieplo, energi¢ elektryczng i gaz, odprowadzania i podczyszczania S$ciekow, wdod opadowych,
telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody, i urzadzenia stuzgce zaspokajaniu
potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszary objgte granicami zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice — zgodnie z §1 ust. 1 pkt 4;

7) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice — nalezy przez to
rozumie¢ plan wykonany w trybie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wojkowice;

8) obszarze wskazanym do rewitalizacji — nalezy przez to rozumie¢ obszar, o ktérym mowa w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wojkowice przyjetym uchwalg Nr
253.2021 Rady Miasta Wojkowice z dnia 12 kwietnia 2021 r.;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego,
o ktorym mowa w § 3 pkt 22 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przewazajacy sposob zagospodarowania danego
terenu, w iloSci wigkszej niz 50% powierzchni terenu, przy czym dla terenow przeznaczonych do zabudowy,
przewazajacy sposob zagospodarowania odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlanej;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposob zagospodarowania
danego terenu, przy czym dla terendw przeznaczonych do zabudowy dopuszczony sposob zagospodarowania
odnosi si¢ do powierzchni dziatki budowlanej;

12) strefie ochronnej — nalezy przez to rozumie¢ granic¢ terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub tereny o réznych zasadach zagospodarowania, dla ktorego dopuszcza si¢
lokalizowanie obiektow 1 urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zZrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW;

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru okre$long liniami rozgraniczajgcymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania oraz symbolem i o0znaczeniem graficznym
wraz z numeracja wyrdzniajagcym go sposrod innych terenow;

14) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow w obrebie dziatki budowlanej do powierzchni tej dziatki budowlanej, wyrazony w %;

15) wskazniku intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik, o ktorym mowa w art. 15 ust. 2
pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

16) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:

a) wysoko§¢ budynku — o ktorej mowa w § 6 rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie,

b) wysoko$¢ obiektéw budowlanych — o ktorych mowa w art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, w zakresie budowli, z wyjatkiem budynkoéw, mierzong od $redniego poziomu terenu na styku
z obiektem budowlanym do najwyzej potozonej czesci stanowigcej element tego obiektu;

17) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe o okreslonym przeznaczeniu i gabarytach:
a) istniejaca na obszarze planu na dzien wejscia w zycie planu,

b) dopuszczong ostateczng decyzjg o pozwoleniu na budowe lub zgloszeniem obowigzujacym na obszarze planu
na dzien wejScia w zycie planu;

¢) przyjeta zgltoszeniem budowy lub wykonywania robdt budowlanych na dzien wej$cia w zycie planu;
18) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ jeden lub kilka rodzajow ustug z okreslonych ponizej:

a) ushugi handlu - budynki (lub ich czesci) w zakresie ustug handlu detalicznego lub hurtowego o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?,



b) ustugi rzemieslnicze — budynki (lub ich czesci) w zakresie obiektow ustug drobnego rzemiosta takich jak:
ushugi fryzjerskie, krawieckie, szewskie, optyczne, fotograficzne, jubilerskie lub zaktady kamieniarskie,

¢) ushugi gastronomii - budynki (lub ich cze¢$ci) w zakresie obiektow ustug gastronomii,

d) wushugi sportu i rekreacji — budynki (lub ich czgsci) w zakresie obiektow ustug sportu i rekreacji (obiekty
sportowe, ustugi gastronomii i handlu zwigzanego ze sportem),

e) ustugi biurowe i administracyjne — budynki (lub ich czgéci) w zakresie obiektow ustug administracyjno-
biurowych (ustugi projektowe, informatyczne, thumaczenia, pocztowe, prawne, finansow, ubezpieczen,
bankowosci, ustugi zwigzane z obstugg rynku, reklamy, nieruchomosci, organizacji i zarzadzania, obstuga
prawng i konsultingows),

19) urzadzeniach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia takie jak: place zabaw, sitownie
zewnetrzne, boiska sportowe, minigolf, urzadzone miejsca na ognisko, urzadzone miejsca do odpoczynku,
punkty i platformy widokowe;

20) zabudowa produkeji energii — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i obiekty stuzace obstudze produkcji
energii lub urzadzenia i obiekty wytwarzajace energi¢ z odnawialnych zrodet energii w zakresie elektrowni
slonecznej (w tym magazyny energii);

21) zagospodarowaniu towarzyszgcym — nalezy przez to rozumie¢, iz w granicach danego terenu dopuszcza si¢
odpowiednio do przeznaczenia podstawowego elementy zagospodarowania terenu wymienione w ustaleniach
szczegOtowych dla terenéw o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ urzadzone i utrzymywane zespoty drzew, krzewow, rabat,
trawnikow, kwietnikow;

23) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy dotyczace lokalizacji miejsc postojowych
(stanowisk postojowych), w tym w Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ustawie o Drogach publicznych, ustawie
Prawo o ruchu drogowym.

2. Pozostale okreslenia uzyte w uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z definicjami okreslonymi przepisami

odrgbnymi.

3. Jezeli w ustaleniach przywotano aktualnie obowigzujace akty prawne — w przypadku nowelizacji tych
aktéw badz wprowadzenia aktdw zamiennych, nalezy stosowaé przepisy zgodne z obowigzujagcym stanem
prawnym w chwili wydawania decyzji oraz rozstrzygnigc.

Rozdzial 2
Ustalenia obowiazujace dla calego obszaru objetego planem

§4
1. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) obowigzuje nakaz na obszarze planu:

a) ksztattowania zabudowy, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy oraz ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegodlnych terendw, z zastrzezeniem lit. b,

b) w granicach terendéw, dla ktérych nie wyznaczono graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami zwigzanymi z drogami
publicznymi, a w przypadku braku krawedzi jezdni jako punktu odniesienia lini¢ zabudowy nalezy
ksztattowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 4,0 m od linii rozgraniczajacej tereny drog;

c) zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa:
- w ilo$ci nie mniejszej niz 2% ogodlnej liczby miejsc do parkowania, lecz nie mniej niz 1 miejsce,

- na drogach publicznych o symbolu KDZ, KDD oraz w strefach ruchu, zgodnie z ustawg z dnia
21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) obowigzuje zakaz na obszarze planu:
a) lokalizacji ushug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

b) lokalizacji zabudowy mieszkaniowej szeregowej,



3)

1)

d)

stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych (siding) lub blach trapezowych,

tymczasowego zagospodarowania terenéw oraz lokalizacji obiektow tymczasowych, z dopuszczeniem
przy uwzglednieniu pozostatych ustalen planu:

- tymczasowego zagospodarowania placu budowy

- obiektow tymczasowych, takich jak: namioty, wiaty handlowo-ustugowe, wiaty gastronomiczne
1 kioski, zwigzanych z krotkoterminowymi wydarzeniami

- wiat oraz obiektow strozowek na parkingach;

dopuszczenie na obszarze planu:

a)
b)

d)

g)
h)

)

k)

h

rozbudowy, przebudowy, odbudowy i nadbudowy zabudowy istniejace;j,

przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow budowlanych (z wytaczeniem obiektow liniowych)
potozonych pomiedzy linig rozgraniczajacg teren drogi a wyznaczong graficznie na rysunku planu
nieprzekraczalng linia zabudowy z brakiem mozliwosci zmniejszania odleglosci obiektow
budowlanych od drogi,

rozbudowy obiektow budowlanych o szyby windowe, zewnetrzne klatki schodowe, wejscia do
budynkéw, zadaszenia wejs¢, pochylnie i rampy dla niepetnosprawnych oraz ich lokalizacji
wykraczajacej poza nieprzekraczalne linie zabudowy,

lokalizacji zabudowy w granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odleglosci 1,5m od tej granicy,
zwréoconej §ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej granicy, z wyjatkiem terenow
oznaczonych symbolem US-PEF, 1U-PP-PEF, IKO-PEF,

rob6t termomodernizacyjnych,

stosowania oktadzin $ciennych, ptyt wtokno-cementowych, elewacyjnych w granicach terenéow US-
PEF, U-PP-PEF, IKO-PEF,

stosowania dachow jako dachy zielone,
ksztattowania elewacji budynkow w formie zieleni na $cianach budynku,
realizacji altan przeszklonych przy elewacji budynku,

lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych lub lokalizacji obiektow na czas trwania budowy, z
wyjatkiem terendw oznaczonych symbolem ZN,

zmiany sposobu uzytkowania obiektow budowlanych lub ich czgséci zgodnie z ustalonym w planie
przeznaczeniem,

lokalizacji obiektow matej architektury, dojs¢, dojazdow, ciagdow pieszych i rowerowych oraz miejsc
do parkowania,

realizacji miejsc do parkowania w formie parkingdbw nadziemnych, podziemnych lub
wielopoziomowych,

lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej, zgodnie z ustawg z dnia 7 maja
2010 1. o wspieraniu rozwoju ushug isieci telekomunikacyjnych, z zastrzezeniem, ze dla tych
inwestycji nie obowigzujg wysokosci wskazane w Rozdziale 3,

lokalizacji urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych niezb¢dnych dla realizacji zadan
zwigzanych z utrzymaniem wod oraz ochrong przeciwpowodziows.

§5

Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony Srodowiska, przyrody oraz ochrony i ksztaltowania
i krajobrazu, gdzie obowigzuje zakaz lokalizacji:

nowych i rozbudowy istniejacych przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko, w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko 1 przepisow wykonawczych, w tym lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci ryzyka wystapienia powaznych awarii przemystowych w rozumieniu
przepisow ustawy 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony Srodowiska; zaktadow przetwarzania: w rozumieniu
art. 4 pkt 22 ustawy z dnia 11 wrze$nia 2015 r. 0 zuzytym sprzecie elektrycznym i elektronicznym w ktoérych
nastgpuje demontaz obejmujacy usunigcie ze zuzytego sprzetu niebezpiecznych: substancji, mieszanin i
czesci sktadowych, zaktadow przetwarzania zuzytych baterii lub zuzytych akumulatoréw, przetwarzanych



2)

3)

4)

1)

W sposoOb, o ktorym mowa w art. 63 ust. 1 pkt 2 lub ust. 2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2009 r. o bateriach i
akumulatorach, prowadzace przetwarzanie i recykling zuzytych baterii i akumulatoréw stanowigcych
odpady niebezpieczne, z wylaczeniem:

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz tgcznosci
publicznej,

b) poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania z16z kopalin,
c¢) oczyszczalni sciekéw lub terenu elektrowni stonecznej w granicach terenu IKO-PEF,

d) przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko w granicach terenu 1U-
PP-PEF i 1US-PEF, z wyjatkiem przedsi¢wzi¢¢ zwigzanych z przetwarzaniem i zbieraniem odpadoéw w
rozumieniu ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach, dla ktorych obowigzuje zakaz lokalizacji takze
w granicach przedmiotowego terenu;

w zakresie ochrony przed halasem ustala sig, iz poziom hatasu przenikajacego do srodowiska nie moze
przekracza¢ dopuszczalnych wartosci okre$lonych na podstawie przepiséw ustawy Prawo ochrony
srodowiska;

nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem -elektromagnetycznym poprzez zachowanie
poziomow pol elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych poziomach zgodnie z przepisami
ustawy Prawo Ochrony Srodowiska;

w zakresie postepowanie z odpadami ustala si¢ postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach, ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz ustawy o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

§6

1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych przepisow odrebnych wskazuje si¢ na wystepowanie:

76z wegla kamiennego:

a) Jowisz ID 379,

b) Wojkowice ID 7323,

- obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. — Prawo
geologiczne 1 gornicze;

2)

3)

1)
2)

3)

Gltownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 329 Zbiornik Bytom ID 1275, w celu zapewnienia ochrony
zasobow waod podziemnych nalezy stosowac przepisy okre$lone w ustawie Prawo Wodne;

strefy ochrony posredniej zewnetrznej ujecia wody podziemnej ,,Przetajka”, w celu zapewnienia ochrony
nalezy stosowac przepisy okreslone w ustawie Prawo Wodne.

§7

1. Ustala si¢ nastgpujgce szczegélowe zasady oraz warunki scalania i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym:

nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdow nieruchomosci;

minimalna powierzchnia dziatki (wielkos¢ dziatki) uzyskiwanej w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) na terenie oznaczonym symbolem: MN-U: 400 m?,

b) na terenie oznaczonym symbolem: US-PEF: 600 m?,

c) na terenie oznaczonym symbolem U-PP-PEF: 1000 m?,

d) na terenie oznaczonym symbolem IKO-PEF: 800 m?;

minimalna szerokos¢ frontu dziatki uzyskiwanej w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) na terenie oznaczonym symbolem: MN-U: 12 m,

b) na terenie oznaczonym symbolem US-PEF: 20 m,

¢) na terenie oznaczonym symbolem U-PP-PEF: 20 m,



4)

5)

1)

d) na terenie oznaczonym symbolem IKO-PEF: 16 m;

kat potozenia granicy dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku
do pasa drogowego w zakresie od 80° do 100°;

dla pozostatych terendw, nie wymienionych w pkt 2 i 3 nie ustala si¢ szczegdtowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci.

§8
1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy w zakresie wyznaczonych na rysunku planu stref od cmentarza:

w strefie o szerokosci 50 m od granicy cmentarza zakazuje si¢ realizacji:

a) nowej zabudowy mieszkaniowej,

b) zakladow produkujacych artykuly zywnos$ci oraz obiektow budowlanych przechowujacych artykuty zywnosci,

¢) zakladdéw zywienia zbiorowego;

2)

w strefie o szerokosci 150 m od granicy cmentarza zakazuje sig:

a) realizacji studzien i innych uje¢ do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych,

b) stosowania poboru wody do picia i potrzeb gospodarczych z istniejacych ujec;

3)

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7)

w strefie o szerokosci od 50 m do 150 m od granicy cmentarza obowigzuje nakaz podiaczenia
budynkow do sieci wodociggowe;.

§9

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

zachowuje si¢ powigzanie uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym,;

obstuga komunikacyjna terenéw objetych planem realizowana jest poprzez istniejacy i projektowany uktad
drog publicznych:

a) teren drogi zbiorczej, oznaczonej symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ oraz 4KDZ,
b) teren drogi dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD;

dopuszczenie budowy, przebudowy oraz rozbudowy infrastruktury technicznej;

w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej lub projektowanej sieci wodociggowej, z wyjatkiem lit. b,
b) dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody, z wyjatkiem par.8 ust.1 pkt.11 2,

¢) zapotrzebowanie w wodg do celdow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami ustawy z dnia
24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej;

w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych ustala sig¢:

a) obstuge poprzez system rozdzielczy kanalizacji oraz poprzez rozbudowe sieci istniejacego lub
projektowanego systemu kanalizacji do oczyszczalni, z wyjatkiem lit. b,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych do bezodptywowego zbiornika do gromadzenia
nieczystosci lub przydomowej oczyszczalni $ciekow,

¢) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu i do wod;
w zakresie odprowadzania Sciekow przemystowych ustala sig:

a) odprowadzanie SciekOw poprzez istniejgcy lub projektowany system rozdzielczy kanalizacji
zbiorczej,

b) dopuszczenie stosowania zbiornikow bezodptywowych;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:



a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do istniejagcej lub projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej lub ogdlnosptawne;,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w miejscu ich powstania przez
odprowadzenie do ziemi na nieutwardzony teren dzialki do zbiornikow infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odprowadzajacych, z zachowaniem przepiséw ustawy Prawo wodne;

8) w zakresic zaopatrzenia w energie elektryczng ustala si¢:
a) zasilanie z istniejgcej lub projektowanej sieci elektroenergetycznej,
b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;
9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:
a) zaopatrzenie w gaz z istniejacej lub projektowanej sieci gazowej,
b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

10) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ stosowanie indywidualnych lub grupowych
systemOw zaopatrzenia w ciepto oparte o:

a) istniejaca lub projektowang sie¢ cieptownicza,
b) dopuszczenie alternatywnych zrdodet energii;

11) w zakresie lacznosci telekomunikacyjnej ustala si¢ wykorzystanie istniejacej lub projektowanej sieci
teletechnicznej;

12) w zakresie odnawialnych Zrédel energii ustala sig:

a) dopuszczenie lokalizacji oraz rozbudowy urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet
energii w zakresie stosowania indywidualnych rozwigzan pozyskiwania energii w oparciu o systemy
wykorzystujagce odnawialne zrodta energii o wartosci nie przekraczajacej 100kW, z wyjatkiem terendw
oznaczonych symbolami ZN, z zastrzezeniem lit. b-d,

b) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, z wykorzystaniem energii promieniowania slonecznego na terenie
oznaczonym symbolem 1US-PEF, 1U-PP-PEF oraz 11KO-PEF,

c) strefe ochronna dla urzadzen, o ktérych mowa w lit. b, ktora miesci si¢ w liniach rozgraniczajacych
terenow oznaczonych symbolem 1US-PEF, 1U-PP-PEF oraz 11KO-PEF,

d) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

13) utrzymanie czystosci i porzadku w gminie w sposob zgodny z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia
1996 r. 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 10

1. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawic ktorych wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) 30%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych symbolami: MN-U, US-PEF,
U-PP-PEF oraz IKO-PEF;

2) 5%, dla nieruchomosci potozonych w granicach terendw, oznaczonych na symbolami: KDZ, KDD oraz
ZN.

Rozdzialt 3
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 11

1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub terenu ustug, oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1MN-U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna obejmujgca:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca



2)

3)

4)

5)

6)

7)

6)

1)

- zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng blizniacza;
b) zabudowa uslugowa obejmujaca:
- ustugi handlu
- ustugi rzemies$lnicze
- ustugi gastronomii
- ustugi biurowe i administracji;
przeznaczenie dopuszczalne:
a) lokale ustugowe w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych, w zakresie wskazanym w pkt 1 lit b,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,
¢) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 50%, z zastrzezeniem, ze dopuszcza si¢ utrzymanie dla
istniejacej zabudowy powierzchni zabudowy wedtug stanu istniejacego tj. 100% powierzchni zabudowy;

wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny: 3,0,
b) minimalny: 0,01;

minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 35%, z zastrzezeniem, ze udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej nie obowigzuje
dla istniejgcej zabudowy, dla ktoérej dopuszczono utrzymanie dla istniejacej zabudowy powierzchni
zabudowy 100% powierzchni zabudowy, zgodnie z zapisami ust. 1 pkt 3;

wysoko$¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej do 12 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) wysokos¢ zabudowy ustugowej do 10 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos¢ garazu i budynku gospodarczego: do 5 m;

ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25°
do 45°,

b) dachy ptaskie;
minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: 1 miejsce na kazdy lokal mieszkalny, nie wliczajac
miejsca w garazu,

b) dla lokali uzytkowych w budynkach mieszkalnych: 1 miejsce na kazde 25 m? powierzchni uzytkowej
lokalu uzytkowego,

¢) dla zabudowy ustugowej min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, z wylaczeniem
powierzchni pomocniczych, technicznych i gospodarczych,

d) sytuowania miejsc postojowych i garazy dla obstugi wyznaczonych planem terenow w granicach dziatki
budowlanej, z zastrzezeniem, ze (ze wzgledu na istniejace zagospodarowanie w zakresie 100%
powierzchni zabudowy) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ miejsc postojowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 12

1. Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub terenu elektrowni stlonecznej oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1US-PEF ustala sig¢:

przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushug sportu i rekreacji,



2)

1)
2)

3)

4)
5)

6)

1)

2)

1)
2)

b) zabudowa produkcji energii;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa uslugowa obejmujgca ustugi gastronomii,
b) urzadzenia sportu i rekreacji,

c) zielen urzadzona,

d) parkingi.

2. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastepujgce zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 70%;
wskaznik intensywno$ci zabudowy:

a) maksymalny: 0,3,

b) minimalny: 0,01;

minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 30%;

wysokos¢ zabudowy: wysokos¢ budynkéw i budowli do 12 m,
ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 10°
do 45°,

b) dachy lukowe,

¢) dachy ptaskie;

minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy ushugowe;:

- sportu i rekreacji: min. 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 3 miejsca
dla 10 os6b zatrudnionych

- gastronomiczne: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

b) dla terenu elektrowni stonecznej: min. 1 miejsce na kazde 1000 m*> powierzchni terenu urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§13

1. Dla terenu ustug, produkcji przemyslowej lub terenu elektrowni slonecznej oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1U-PP-PEF ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcji przemystowej,
b) zabudowa produkcji energii,
c) zabudowa ustugowa obejmujgca:
- ustugi biurowe i1 administracyjne
- ustugi handlu;
przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 60%;
wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,8,

b) minimalny: 0,01;



3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 20%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) wysokos¢ zabudowy do 20 m, z zastrzezeniem lit b,

b) wysokos¢ kominéw lub wiez technologicznych do 50 m;
5) ksztalt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtdwnych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie,
¢) dachy tukowe;
6) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) dla zabudowy produkcji przemystowej: nie mniej niz 2 miejsca dla 10 0séb zatrudnionych,

b) dla zabudowy sktadow i magazynow: nie mniej niz 2 miejsca na kazde 1000 m? powierzchni placow
sktadowych i magazynowych i nie mniej niz 2 miejsca dla 10 zatrudnionych,

¢) dla zabudowy uslugowej: 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) dla terenu elektrowni stonecznej: min. 1 miejsce na kazde 1000 m? powierzchni terenu urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii.

§ 14

1. Dla terenu oczyszczalni $ciekéw lub terenu elektrowni slonecznej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1IKO-PEF ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) oczyszczalnia $ciekow,
b) zabudowa produkcji energii;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa w zakresie ustug biurowych i administracyjnych,
b) zielen urzadzona.

2. Dla terenu, oktorym mowa wust. 1, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: do 75%;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny: 1,0,

b) minimalny: 0,01;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

4) wysokos¢ zabudowy:

a) wysoko$¢ budynkow do 20 m, z zastrzezeniem lit b,

b) wysokos¢ komindéw lub wiez technologicznych do 50 m;
5) ksztatt dachu:

a) dachy dwu lub wielospadowe, o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12°
do 45°,

b) dachy ptaskie,
c) dachy tukowe;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania: min. 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;.



§15
1. Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: ziclen naturalna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia sportu i rekreacji,
b) zielen urzgdzona;

3) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
terenu: 95%;

4) wysokosc:
a) urzadzen sportu i rekreacji do 5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) platform widokowych do 15 m.
§16

1.  Dla terenéw drogi zbiorczej oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1KDZ do 4KDZ
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy zbiorczej;
2) zagospodarowanie towarzyszace: zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki:
1) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

§17
1.  Dla terenéw drogi dojazdowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: droga klasy dojazdowej;
2) zagospodarowanie towarzyszace: zielen urzadzona.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ nastepujace wskazniki:
3) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
4) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 12 m.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§18
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Wojkowice.
§19

Uchwata wechodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Slaskiego.
Przewodniczacy Rady Miasta

Mateusz Mania



